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o 10.- Que medlante oscrito de fecha diecisiete de agosto del

Californ
A LOPEZ en contra de

i6 ante este Pleno. del Tribunal Superior de

afio proximo pasado comparec
tado, el licenciado VICTOR HUG

o existir entre la Primera ¥ Segund

0 ALOR LUY denunciando (&
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al inicio de esta sentencia, & cuyo: escrlto acompano coplas simples relativas a

las resoluciones en que dijo se contenlan l L lscrepanc;[as de criterios por él
afirmadas; y en el cual también expuso‘vlo“ 'rgume“” os por | los cuales estimd se
d,e_ este- Tribunal a que

~ daba la discordancia entre as. decisi
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20.- Con el escrito indicado la Presidencia de este Tribunal
ordeno la formacién y registro del Toca respectivo, ordenando la substanciacion

del procedimiento, para lo cual turnd los autos al Pleno de este Tribunal

Superior de Justicia, el que con fecha ocho de octubre de mil novecientos

nocimiento de la denuncia de contradiccion de

rocedio a citar para sentencia

criterios juridicos gue nos ocupa, y S€ P

designando Magistrado Ponente al Licenciado JOSE LUIS CEBREROS

SAMANIEGO, y una vez efectuado el andlisis de las constancias procesales, se

procede a emitir resolucion por este Pleno como sigue:
CONSIDERANDO:

.- En principio, debe establecerse que este Pleno del

Tribunal Superior de Justicia del Estado es com

denuncia de contradiccion de criterios que nos ocupa, por asi permitirio?

el
W9

Rl t

articulos 10., 20. fraccion |, 21y 29 fraccién IX de la Ley Orgéanica del Po

Judicial del Estado.- = ======r--===-===-==-<-w=-----=oooomTTTTEoT e
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Il.- Fijada que fue la competencia a favor de este Tribunal

funcionando en Pleno, para conocer de Ia discrepancia de criterios que ocupa
nuestra atencién, y hecho el estudio de las constancias integrantes de este

tocs, el Pleno*édvfe_rte lo siguiente: Substancialmente, el denunciante de la

contradiccién manifiesta que ésta consiste en el desacuerdo dado en los

'criterios sostenidos .por la Primera y Segunda Sala de este Tribunai, en los

tocas que ya se tienen especificados, contradiccién que hace consistir como

“En efecto, se produce la contradiccion porque mientras la primera
Sala sostiene que en la sentencia que se dicte en un desahucio no
puede incluirse la condena al pago de intereses moratorios por
falta de pago de las rentas convgnidas, ni tampoco la orden de
proceder al remate de los bienes embargados, la Segunda Sala
afirma lo contrario, es decir, que en un juicio sumario de desahucio

mmwrantn randanar al inauilino al pago de los intereses

~




.
Ef{i*

'i

. do Justicin
4

o w

joR b
5 GEMEE ;\L
JERDOS

' textuaimente. lo siguients:
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moratorios causados por las rentas impagadas, y que, Sl existen

bienes - embargados antes de dictada la sentencia, si puede

ordenarse en la definitiva el remate de los mismos, para el caso de

que no se cumpla voluntariamente con el pago de las rentas a que

fuese condenado el arrendatario.’

lll.- La .sentencia de fecha veintiseis de Junio de mil

novecientos noventa y ocho, pronunciada por la Primera Sala de este Tribunal

Superior de Justlma en ei Toca Civil nimero 587/98, que se tiene a la vista, la

cual se debera agregar copia certificada a este foca, vy que se denuncia como

contradictoria, en su parte medular y relativa a la coﬂw diccién, nos dice

i

+ .CONSIDERANDO...IL.-. APEL,éCION INTERPUESTA "POR LA

- o e e e A e e

PARTE ACTORA. - == - =« = =g wwmmm = mz =
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Continuando con el andlisis de los cuestionamientos planteados y
gue motivan esta seg‘i‘f'ﬁ?g%nstancm, se procede a hacer el estudio de -

los agravios expre,sadas por el sefior VICTOR HUGO ALOR LUY, en

su cardctei~ge abagado pmcurudor de la sucesién actora del juicio
il
A =R

principal, “wmismos que estd autoridad colegiudu encuentra

.l { \lv}’ 2. 2 H ; ; {
mﬁ i;dados, en los ténminos de las siguientes consideraciones: En

‘wu,‘, efecto, es incorrecto 1o sostenido por quien se inconforma, pues In

g
y

resolucion’ impugnada no viola los articulos 1979, fraccidn I, 1984,
1992, y 2269, del Codigo Civil del Estado, en I razon sostenido por el

inconforme de que se haya absuelto al arrendatario de cubrir los

intereses reclamados, v cansados por el no pago de las rentas, y que

en la sentencia definitiva impugnada no se haya decretado el remate

en bienes del demandade que se le embargaron, porque

mdependzentemente de lo dzspuesto en los articulos-en cita. En esa
tesitura venios que de ucuerdo al capztulo IV relativo al ‘juicio
Sumario de Desahucio, ‘ﬂbicado;{éﬁ:fg‘l tt’itzilo séptimo del Cédigo de

Procedimientos Civiles, 10 se jcdnteg'npldque‘ proceda el cobro de los



e

intereses por la falta de pago de las rentas convenidas, ya gue se

linrita a atesder el reclimo especifico de desocupacidn de uun finca y
o local, por falta de pago de-dos o mds 111ertsr;uliclud_es de renta; por
otm pm'te en el amculo 480 del mismo ordenamiento citade que se ‘
encrentra vmculnrlo con el mites . cztarlo deferming en su dltimo

pirrafo poarte fdltima gque: “En esta andiencia concurran o no las

partes, se dictard resolucin declarando si el arrendatario ha -

justificado o no sus excepciones y si debe procederse 0 no al

lanzariento. En la misma sentencia se condenard, en su caso al
arrendatario, a pagar al actor las rentas insolutas vencidns, y las que
se devenguen hasta que se verifique el lanzamiento” por lo que en esos

conceptos solo es posible candenm en juicio sumario de desahucio al .

“pago. de las rentas insolutas y en su caso al lanzamiento del.; .

inquilino, llegindose a la conclusion por quieties aqui fuzgan que 710 .
le asiste la razén al impetrante en sus agravios al pretender sé

incluya en la sentencia la condena al pago de intereses y la orden de

.................

proceder al remate de los bienes embargados...

Mientras que la resdlucién de fecha dos de abril de mil

- novecientos noventa y oche, pronunciada por la Segunda Sala de este Tribunal .

Superior de Justicia, en el diverso Toca Civil nimera 117/98 que se tiene a la

vista, y de la que también se agrega copia certificada a este toca, en su parte

también medular y relativa al punto de contradiccion que se denuncia, nos dice

lo siguiente:

”...CONSIDERANIjO...H.-...A continuacion se procede al andlisis de
las inconformidades que hace valer Victor Alor Luy, abogado

procurador de la sucesion actora, resultando, en ln especie, fundada la

_ primera de ellas. En efecto, en el primer agravio el inconforme se

queja -de que la Iuez del conammento omitid en la sentencm

recumda, corzdeuar al rlemmzdada por el pago de los intereses legales

‘ caus;z’dasporﬂ Ins cmztidtzrles'irnpagadas_ que reclamd en su escrito de

SR TR T T T
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f{l‘}@ demanda. A ese respecto cabe ObSErvar que los articulos 1979, fraccion
-“""_E*H" 1, 1984, 1992, segundo pdrrafo y 2269 del Cddigo Civil, vigenie et la

entidad, son claros al disponet, el primero de ellos: “E] que estuviere

obligado g presiar unt hecho y dejaré de prestarlo o no 1o prestaré

conforme a lo convenido, serd responsable de los dafios y perjuicios

en los. términos siguentes: L- Si la obligacion fuera 0 plazo,

comenzard la responsabilidad desde el vencimiento de éste... Articulo

1984:- Se reputa perjuicio la privacion de cualquiera ganancia licita,

umplimiento de la obligacion...

“"'\

S que debiera haberse obtenido con el ¢

Articulo 1992.- Si la prestacion consistiere en el pago de cierta

A-K iy

J.
s dafios Y perjuicios “Yiie resulten de la fa

AR,

f*l’gl interés legal, salgo convenio eft

cantidad de dinero, 1o Ita de

cumplimiento, 1o podrin exceder

contrario... Articulo 2269.- Eéh nterés legal es el 50% anual, El interés

u%
convencional es que fyen los contratantes; puede ser muym 0 menor

que el interés legal pero; cuando el interés sea fan despropmcmnada :

que hagn ﬁmdﬂd%“mentz creer que se ha abusada del apuro pecuniario,

In mexperzq&gza o ignorancit del deudor, a pelicion de éste el Juez

it

. tenigndo o cuenta las circunstancias del caso, podri reducirlo

1

eqmt@tivamente hasta el tipo legal”;

de las transcripciones de dichos

contrario a lo considerado

%{

gaf;}‘ ;
= greceptos legales se viene en mzon de que,
3

por la A quo, indepéndientement@ de que los contratanies 10 hayan

convenido cliusula alguna de pago ‘de intereses, procede condenar al

arrendatario  moroso a4 SW pago. Ademds la juzgadora

inacertadamente aduce que: “... en ningin momento S€ ha hecho

veferencia a 1a existencia de tales dafios y perjuicios...” ; pues para que
p

se justifique In condena A culmr mtereses mamfonas, por la falta

pago de las pensinnes»de" ﬁ:ﬁtd adeudada‘s, e5" mnecesurw la pruelm

directa de I causacion de Io daﬁas y pe:jmczos,‘fpués el solo hecho de

dado que €5 obuio

Iz miora deferming la wmsrzczorz tie esz‘as zzltzmos,

que el arrendador pudo ‘.'o‘bz‘_eﬂerr rédzr_fas, ‘:‘par'el capital adendado

n



durante el tiempo de la misma. Sirve de soporte legal a lo antes

---------------------------------------------

221293,
ARRENDAMIENTO. CONDENA A CUBRIR  INTERESES
MORATORIOS POR LA EXTEMPORANEIDAD EN EL PAGO DE

LAS RENTAS. (LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA). EI

articulo 2007, fraccién II, del Cédigo Civil para el Estado de Puebla,
Lo .
ot dispone:; "La indemnizacion es compensatoria o moratoria de acuerdo

con lns siguientes disposiciones:... IL- La indemnizacion moratoria

comprende los dafios 'y perjuicios ocasionados con el retardo en el
cumplimiento de la obligacion'; y en los términos del articulo 2009
del mismo ordenamiento: "Para que proceda la indemmizacion

J b

moratoria es necesario que el deudor después de haber zncumdo em,

oot

mora pague al acreedor la indemnizacion compensatoria”. Es de

\u"’

come anota Baudry Lacantinerie et Barde (citado por Manuel Borja .
S

Soriano, Teoria General de las Obligaciones, paging 99, Porrtia,
Meéxico, 1960) "A la indemnizacion que se debe al acreedor, en azomn
del simple retardo en la ejecucion se le lama indemmnizacion
moratoria pm que es debida por la demora Es Ia evaluacién en dinero
del interés que el acreedor tenia en que la obligacion fuese ejecutada
en In épocn ;zn gue debin serlo”. De esta suerie, para que se justifique |
In condena a cubrir intereses moratorios, por la fﬁlta de pago de Ias
pensiones rentisticas, no es necesaria la prugba divecta de la
causacion de los dafios y perjuicios, pues el sélo hecho de la mora
determina la caucién de estos tltimos, dado que es obvio que el
arrendador pudo obtener réditos por el capiial adendado durante el
tiempo de la mora. Por esta razon, él articulo 2015 del ordenamiento
en consulta establece, que: "Cuando enlzm contrate no se hubiera
fijado algiin interés, si por sentericin debiera pagarse alguno, su tasa

serd del dieciocho por ciemto anual®; tasa ésta que, a falta de



et

Wc‘ hcumplimiento citado y a falta de co

5

convenio expreso, €s a4 la que debe condenarse por concepto de

------------------------------------

intereses moratorios.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO.
Amparo directo 325/91. Ricarda Orea Martinez. 12 de septiembre d_e

1991. Unanimidad de votos. Ponente: Jaime Manuel Marroquin

- -

Zaleta, Secretarin: Maria Guadalupe Herrera Calderon.

Semanario Judicial de la Federacion, Octava Epoca, Tribunales

------

Colegindos de Circuito, Tomo: VIII-Noviembre, Pdgina: 154.

202004.

ARRENDATARIO. PROCEDE CONDEN,ARLO AL PAGO DE
?n

INTERESES  MORATORIOS U CUANDO NO ENTREGA

PUNTUALMENTE LA‘S%‘::}& PENSIONES RENTISTICAS.

(LEGISLACION DEL’)&ESTAD?B' DE PUEBLA). De la interpretacion

sistemudtica de los arttmglas 2014, 2015, 2261 y 2290, fraccion I; del

Codigo Civil pai"ii{%gl, Estado de Puebla, se deduce que el arrendatario

que no CJIMHILZ en el plazo convenido con el pago de las pensiones

1entzsttcas “sstablecidas, debe cubrir al arrendador por concepto de

daﬁ'“gf"} y perjuicios, Ia cantidad pactada para el caso del

novenio, los intereses legales a

razon del dieciocho por ciento mgual sobre lns pensiones rentisticas

adeudadas; por tanto, Za sentencia .gue condena al arrendatario al

pago de los infereses momtorzos, cuando se compmbo en juicio su

retraso en el pago de las pensiones citadas, se encuentra dictada

conforme a las disposiciones' legales mencionadas y no entrafia

e o ar — — a maw =

violacion de garantias individuales..
SEGUNDO TRIBUNAL. COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITQ.- - - -.

Did "Hmma 29 de mayo de 1996.

Amparo directo 49/96. Dalores

Unanimidad de  votos. .-;fon_g:»;t "Clén.ééﬁtinu. Ramirez Moguel

o i e b -

Goyzueta. Secretarin: Hzldu ame Flores.
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Semanario Judicial de ln Federacidn y su -Gaceta, Novena Epoca,

Tribunales Colegindos de Circuito, Tomo: III, Junio de 1996, Tesis:

VI.20.50 C, Prgina: 787~ =« =============="

El segundo agravio esgrimido por la activa procesal, coapelante,

resulta en parte fundado pero inoperante para alcanzar el objetivo

deseado, se dice lo anterior conforme al siguicnte criterio juridico.

Ciertamente como lo aduce el impetrante la Juez printigenia omile en

su definitiva impugnada hacer pronunciamiento alguno en el sentido

de que, para el evento de que el arrendatario no cubra dentro del

término que le fue concedido en el punto quinto resolutivo las

pensiones rentisticas reclamadas por In arrendadora, se procediera al

embargo de bienes propiedad del demandado para cubrir dichas

pensiones y en

~

se cubra lo adeudado, no menos cierfo resulta el hecho de que i

resolver como lo hizo en ese sentido,
ajustado a derecho apegindose al articulo 81 del Codigo Adjetivo,

esto es resolvid en forma congruetife atendiendo a las constancias del

sumario, ello es asi en razon de que a fojas diecinueve de los autos

originales se aprecin el hecho de guien ahora se duele decide en esa

diligencia no embargar bieties propiedad del demandado, conforme lo

decreté el juzgador en su tesolucion inicial, y decide la activn
reservarse su derecho para hacerlo posterimmente;y la accionanie por
escrito de cuatro de junio de il novecientos noventa y siefe (fojas
21), solicita al Juez de origen se turien los autos al-actuario para
hacer uso del derecho que se reservd y se le embarguen bienes al
demandado que garanticen el pago de las pensioﬁes rentisticas
insolutas, ﬁeﬁciones que el A quo 'resalm'ﬁ de conformidad por el
auto de once de junio de ese mismo afio (fojas 23), y sin que posierior
a ese mandato decretado obre constancia en el sentido de que Ia

activa haya procedido a cumplimentar lo ordenado, debido Io

su oportunidad rematarlos para gue cot Su productd;ab'
(B e R

Ia A quo actud con recto criterio -

N




" efeculoria:

(gl
anterior a su falta de interés juridico, ante esa tesitura In A quo al

momento de dictar su definitiva, no tenia porque hacer

pronunciamiento respecto del remate de bienes para que cot Si
producto se cubriera lo adeudado, ello porque como se tiene dicho no
Tubo embargo, y tampoco podia la Juzgadota decretar el remate de
bienes qﬁe en su oportunidad se le llegaran a embargar al
arrendatario puesto que de haberlo hecho estaria prejuzgando de un
hecho futuro incierto, ademds de que tal proceder de haber acontecido

se contmﬁondﬁa con lo resuelto en su propia definitiva, y el caso en
i .
comento con lo dispuesto por el articulo 475 del Cédigo Adjetivo,
.(géﬁ

habzda cuenta que el embargo de bienes a q%?e’ se refiere el articulo 476

del ordenamiento legal en comen @ggy’la de llevurge_ a efecto por'la

accionante en la dtlzgenc; %ucml de requerimiento, embargo 'y

el caso’de que no sea posible el realizarlo en

‘i;

sta antes del dictado de sentencia, para que

emplazamiento, y ;mm_
esa etapa podrd hacers%ka
luego mztances‘i's”é‘%g. en In especie la premisa del articulo 484 de ese

ordenam% n o, lo cual serd considerado por el A quo al dictar su

EL,

4 L
=8

deﬁnitiva, 1 si lo anterior no ocurre (como en el presente caso), la

contrario conforme lo pretende Iy accionante, es tanto como variar
las normas del procedimiento en el trdmite del juicio de desahucio,
cuyjo objeto primordial atento al articulo 475 mencionado resulta ser
lanzamiento del bien objeto de la controversia, ademds de.que para el
caso de gue el arrendatario no haga el pago de las rentas adeudas en
la diligencia de lanzamiento, y consumado éste la accionante tiene Y

le queda expedito su derecho para proceder conforme a sus

pretensiones en un procedimiento diversg para obtener el pago de las

rentas adeudndas y sentenciadas, criterio gue se apoya en la siguiente

e o i A M e e o e e
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---------------------------------------------

DESAHUCIO. REMATE IMPROCEDENTE DE LOS BIENES

EMBARGADOS EN EL JUICIO DE. El procedimiento especial del

juicio de desahucio, poy naturaleza no constituye un juicio de pago de

;ﬁ@“ﬁ%_\w‘- pesos, sino de desocupacion, porque la sentencia que Se pronumncie en

.liﬂmg\)i‘-m"‘ﬁ5

o P . , ,
61 1o debe condenar al arrendatario al pago de pesos, §ino a In

desocupacion y. entrega del inmueble arrendado, evitdndose esto, sin
embargo, con el cumplimiento de pago que realice el arrendatario-
demandado de todas las pensiones de renta adeudadas. Ahora bien, si

en el juicio de desahucio el actor pretende que a través del remate de P

los bienes embargados se satisfaga el pago de las rentas reclamadafsx.wf -
§ird e
Pl

f‘l‘ L
7 R
% B

aderinds del lanzamiento, esto implicaria, indudablemente, a condm{é_; g

1t

:
&
W

a la parte demandada a una doble prestacién por la misma accions

..""‘-ntru—

-

(s

deducida, lo que 1o es legal ni congrueitte con I naturaleza jzu*idicz'z‘i‘w;if_f:_""ft
del desahucio, ya que en los articulos 490 y 498 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, ni en ningin otro de
este capitulo, se dice qué hacer cofl tal embargo, ni se sefiala cwil
ha.;brt’a de ser el procedimiento en el que se hiciera trance i remate de
los bieneé secuestrados por el actor. Por ello, el pago de pesos gue se
realice mediﬁnte la venin de los bienes embargados dentro del juicio
de desahucio, serd materia de_ otro juicio que asi lo ordene y mediante

una accién destacada, pero no serd en el propio fuicio que, por

------------------------------

naturaleza, es de desocupacion.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIvil, DEL

-----------------------------------

PRIMER CIRCUITO

Amparo en revision 831/93. Rosa Maria Villarreal Sinchez de la Vega.

16 de junio de 1993. Unanimidad de votos. Ponente: Carlos Villegas

e L R

Vizquez. Secretario: José Carlos Viveros Gutiérrez.
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Colegiados de Circuito, Tomo: X1I1-Febrero, Pdgina: 312...

tln

La exposicién de la parte denunciante, a juicio de este

Pleno y visto el contenido medular dé las dos resoluciones que no convergen,

resulta acord‘e.a la realidad; por lo tanto, a-peticion de parte interesada, ¥ vista

fundamento en las facultades que asisten @

la contradiccion de que se trata, con

/—”yg\)‘ﬁ““%
‘g“‘“&ﬁ este tribunal Coleglado las que se derivan del Articulo 24 fraccidn IX de la Ley

Orgénica del Poder Jud|c|a! del Estado, procede a resolver la discrepancia de

criterios juridicos denunciada para fijar la tesis obligatdrlg,arque se refiere el
. ¥

precepic iegai en comento. -- - 5
I\V.- Asi las cosas, y de %uerdo ala mterpretac;lon juridica

en su parté relativa a la normatividad del juicio

e g
ue, EN\;CUANTO A LA PRIMERA PARTE DE

sobre la ley procesal civil,

sumario de desahucio, tenemos q

" .. LA CONTRADICCION DE CR-’EJ‘;,;EBIOS, debe imperar el sostenido por la

Primera Sala Civil, en atenmon a que el juicio -sumario de desahucio s un
“fé‘

procedimiento especna[ ejecutlvo que el legislador ha creado o instituido con la
.,J:?‘i, w—;

finalidad de hacer raStdo y

efectivo el cumplimiento de las obligaciones

ndatario correlativas de los derechos del

esenciales dt 'r‘mcgrresponden al arre

de la relacién juridica substantiva que constituye al

arrendgdpr, para lo cual,
R s

contrato de arrendamiento, considera vnicamente el derecho del inquilino & usar

el inmueble arrendado, el derecho del arrendador a obtener |a desocupacion y

entrega del inmueble para el supuesto de incumplimiento en el pago de dos ©

méas mensualidades de renta, y el pago del precio pactado por ese uso; sin que

el legislador, en el procedimiento especial de que se trata, haya contemplado el

derecho accesorio que asiste al arrendador a ser indemnizado del perjuicio que

sufra por el retardo en el pago de las rentas. En efecto, el autor de la ley,

los derechas substanciales

&

anteriormente referidos, excluyendo el citado en Gltimo término, y elio se

considera, para el juicio sumario - de desahucio,



desprende de lo dispuesto por el Articulo 475 de la legislacion procesal civil en

consulta, cuyo texto es del tenor siguiente:

“E| juicio de desahucio procede cuando se exija la desocupacion
de una finca o local por falta de pago de dos o mas mensualidades
de renta... Simultaneamente con el desahucio podra reclamarse el

pago de las rentas vencidas y de-las que se sigan venciendo hasta

que tenga verificativo el Ianzamiento’;.

Como se puede ver y se tiene dicho, el contenide

controversial del juicio sumario de desahucio no puede ser oiro gue las
pretensiones claramente autorizadas como procedentes en la disposicion
citada, ésto es, la desocupacion de una finca o local por falta de pago de dos o
mas mensualidades de renta, permitiendo la norma juridica, en su parte final, el
que simultéaneamente con el desahucio pueda reclamarse el pago de las rentas
vencidas y de las que se sigan venciendo hasta que tenga verificativo el .
|ANZAMIEME0.- = == == == === == —=====-ss-o-sssmSo oSS oSS SEoEoTIETTOT
Lo anterior es con las salvedades que se contienen en los
diversos Articulos 478 y 481 del propio ordenamiento adjetivo, en el sentido, el
Mﬁrimero, de que si el inquiline, dentro del plazo fijado para el desahucio, exhibe
las pensiones debidas o el importe de ellas, se debe dar por terminada la
“providencia de lanzamiento” sin condenacion en costas, y que si el recibo
p‘resentédo es de fecha posterior o [a-exhibicién del importe de las pensiones se

hace fuera de! término sefialado para el desahucio, también se debe dar por

concluida la “providencia de lanzamiento”, pero en este caso se condenara

‘al inquilino al pago de las costas causadas.

Mientras que por ofra parte, y en el mismo sentido, la

segunda de las hipatesis juridicas (481) nos dice:
“l a sentencia que decrete el desahucio sera apelable en el

efecto devolutivo, y se ejecutara sin el otorgamiento de garantia,

pero si en el momento de la diligencia de lanzamiento se pagan 0

se comprueba haberse pagado _o_consignado las rentas
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el contenido de la accion de desahucio que

: vencidas y las que contintien vencie

(O

adeudadas, se dara por terminada dicha diligencia. La sentencia

que niegue el desahucio, sera apelablé en ambos efectos”. -----

Es decir, esta ‘iltima-normatividad autoriza para que, aun en

el momento del lanzamiento, si se comprueba haber pagado o consignado las

rentas adeudadas, se debe dar por concluida la ejecucion de la sentencia que

condend a la desocupacion y entrega del inmueble arrendado.

Las figuras juridicas anteriores nos permiten entender que

se gjercita en la via de igual

FETHELR
Lnombre, se reitera, no puede, como ya sé dijo, contraerse a mé&s prestaciones

que las determinadas de manera gspecifica por el |égisiador, esto es, 1a

o,
. Aty
| inmueble arrendado asf'f?zc;gz_omo el pago de las rentas

A
ndo hasta la consumamon del lanzamiento,

1"

R

desocupacion y entrega de

. por las razones legales que ya ge citarom, - - -~ --=---="""""7°°7° mmmmmms

v)@w
Lo anterior es asi, y~se consolida por las propias normas en

%‘,&-

comento, al determinar el sobr‘e @mlento del juicio, 0 en su caso, de haberse

ermmamon del procedimiento, en el supuesto de que
“f&?a
gl inquilino exhiba el lmporte de las rentas debf

pronunciado sentencia, Iaa
das en uno u otro estadio

procedimental; sid‘ﬁaugfﬁéra tal sobreseimiento 0 terminacion se requ1era el que

glacion procesal cumpla mayores prestaciones a las alud1das

(pago de rentas adeudadas); lo que confirma que en la via sumaria de

Mfgﬁﬁ H

desahucid) no se puede comprender como contenido de la accion el pago de los

intereses moratorios que se generen con miotivo del retardo en el pago de las

rentas, porque, de ser asi, el cumplimiento de ésta prestacion seria necesario

para el sobreseimiento del juicio o terminacion de Ia ejecucion de que se trata,

exigencia o requisito que no contempla la Ley procesal, precisamente porgue

como objeto de la accién no se comprende legalmente el mencionado interés

moratorio como indsmnizacion.

Como corolario de lo anterior, cabe citar el Ar’ticu)b 480 de

la legislacion procesal civil que se viene consultando; gue es muy claro en su

contenido, cuando en su parte relativa nos dice que:
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“QOpuestas las excepciones; se mandara dar vista al actor> y se
citara para una audiencia de pruebas, alegatos y sentencia que
debera efectuarse antes del vencimiento del término fijado para el
janzamiento. En esta audiencia concurran 0 no las partes, se

dictara resolucién declarando si el arrendatario ha justificado o no

sus excepciones y si debe procederse o no al lanzamiento. En la

misma sentencia se condenard, en su caso al arrendatario, a pagar

al actor las rentas insolutas vencidas, y las que se devenguen hasta

oE 3
# H‘{\hogei“‘gw
gicueﬂ‘“’s

gue se verifique el lanzamiento.”

La normatividad anterior es bastante ilustrativa en ia
precision del contenido de la sentencia que concluye el procedimiento de

cognicién que juzga sobre (as pretensiones del actor cuando éste hace valer a -

accién en la via sufnaria especial de desahucio, y por lo tanto, es consecuenie

dicha normatividad con el imperativo contenido en el correlativo Articulo 475 del”
mismo ordenamiento adjetivo, ya que ésta disposicion, como antes se tiene

precisado, tinicamente autoriza al arrendador para que, simultaneamente con Ia

pretension del desahucio reclame el pago de las rentas vencidas y de las que

se sigan venciendo hasta que tenga verificativo el lanzamiento;. sin que se

puedan agregar pretensiones accesorias, como én el caso seria la de

indemnizacion o pago de intereses moratorios.

Debe hacerse notar que no pasa desapercibido para este

drgano colegiado que el incumplimiento de las obligaciones,.como seria el no

pago oportuno de ‘rentas, genera perjuicios que deben provocar la = . |

correspondiente indemnizgcic’m a‘quien los sufre, en los términos que se St
precisan en los Articulos 1979, 1984, 1992 y 2269 dél Caodigo Civi[; mas sin
embargo debe hacerse notar que |a generacién de dichos perjuicios da lugar a
un derecho subjetivo de naturaleza substantiva que si bien es verdad se |
fera juridica del arrendador, a éste no le es dable pretender

encuentra en ia es

su ejercicio a traves del planteamiento de la accion de desahucio en la via

especial de igual naturaleza, porgue, coma ya se tiene explicado, el contenido
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de ésta se encuentra limitado y no puede comprender [a pretension de que se

que ha revestido el

" womsen trata, dada la restriccion cognoscitiva y especialidad con

iada

legislador af procedimiento sUimario especial en cuestion.- - - - - ---==-==-""""7
Lo anterior no implica que el arrendador carezca de accion

para obtener el pago del interés de referencia, porque para la restitucién del

inmueble arrendado y el pago de las rentas insolutas, tienen a su favor diversas

opciones procesales, como [0 son el gjercicio de las acciones de terminacion o

rescision del contrato de arrendamiento, o_ambas simulténeamente, por las

.~ causas que la propia Iegislécién civil determina para ello, pudiendo agregar a

las pretensiones principales de que se trata las accesorlanq & procedan, como

¥

Wen el caso podrran ser los intereses moratorios que%sy,e comentan, pretension

&
_ A ésta que debe acumularse a la principal, por&rpo hqber 1mped1mento para ello en
s

la especie de que se trata, toda vez que.gu no ejercicio implicaria su pérdida, en

et

% Jos términos que se precisan en el Arhoulo 28 del Codigo de Procedimientos
-\‘i:.

* Civiles en Vigor, acciones que, fe@ﬁsu&caso deben intentarse en el juicio sumario
. @;M

- reglamentado en el Capitulo Primero del Titulo

general que se encuent['

) “‘ztp .
Séptimo del Codigo de Procedimientos Civiles en vigor.

Es decir, si el arrendador opta por ejercer los privilegios que

asu favor se determinan en el-jL;icio especial de desahucio, debe instar en &l
pero sujetandose a »!a_v_[qsrtricci;c’{r_}_p_rgtensiqnaI que conlleva el ejercicio de la
accion propia de estos juicios; ya qué de contener mayor amplitud en su
' accionar, debe acudir al juicio sumario civil en general contemplad'o por el

Capitulo | del Titulo Séptimo del Cédigo de Procedimientos Civiles, cuya tinica

limitante es gue las pretensiones que en él se hagan valer, versen o deriven del

arrendamiento cuando la pretension se:fundé en:la fraccion 1l del articulo 424

de la Ley Adjetiva que se viene CItando

En el anterior estado de ‘cosas, tenemos que la parte

\ arrendadora tiene la libertad procesal para eteglr Ia accion-y la via dentro de ia

e
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cual sjercite aquélla, y sila intencién se concreta en pretender Ia rescision o

terminacidn (o ambos) del contrato de arrendamiento, y como consecuencia, 1a

“

obtencioh de la restitucién del inmueble -arrendado, el pago de las rentas

insolutas asi como lo intereses que su incumplimiento genera y demas

prestaciones accesorias procedentes, debe optar por el juicio sumario civil
general, ya que el contenido de éste puede referirse a todas las pretensiones

que tiendan al cumplimiento de las obligaciones que deriven de la relacion

%cantrac’cual de arrendamiento, como lo-autoriza el dispositivo Ultimamente

J’&
W\,' mtado siendo méas amplio el contenido de las acciones que se gjerciten en el
h

‘ @‘4& uicio sumario general, gue las que expresamente autorlza la jey para que se

ug\c\lﬁ
g eﬂiﬁ‘égan valer a través del juicio especial de desahucio.- - == === -=~ -=--=--=~

5\3_
V.- RESPECTO DEL SEGUNDO PUNTO DE

CONTRADICC[C')Nexistente entre la Primera y Segunda Sala de este Tribunal;’

gllas, en los Tocas Civiles que ya se tienen descritos, sobre este particular.debe -
rABUNA
decirse que no es legitimo que en [a resolucion, con que culmina la etapa de '
cognicion en el juicio sumario especial de desahucio, se pronuncie el juez sobre
el ordenamiento para que se proceda al remate de los bienes gue en su caso se
tengan embargadﬁs can anticipacién en el procedimiento. Lo anterior es asi,
dada la forma como se conduce el legislador al determinar el contenido del
articulo 480 de la legislacion procesal civil en consulta, cuyo texto en su parte
relativa, ya se tiene transcrito en este considerando, al que este Pleno se remite
por economia procesal. En efecto, es limitante la esencia de este precepio, en
lo que al ambito de decisién judicial se refiere, toda vez que el juzgador, en
definitiva, Gnicamente debe pronuﬁciarse en ia declarabf—én de si el arrendatario
justificé © no sus excepciones y si debe procederse 0 no»alllanzamiento,
condenando, en su caso, al arrendatar}o, a pagar al actor las rentas insolutas

vencidas y las que se devenguen hasta que se verifique el lanzamiento.
El contenido de este precepto es concordante con el
Capitulo V del Titulo VII del Cédigo de Procedimientos Civiles, toda vez que la

normatividad procesal del capitulo de referencia contiene las disposiciones
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relativas a la via de apremio paré la ejecucion de una sentencia, y ésta (ia via)
no puede iniciarse si no es a instancia de parte interesada;, ésto es, existiendo
bienes embargados, Unicamente se puede proceder a su remate una vez
pronunciada la sentencia definitiva, y mediante la peticién efectuada por la parte

Si bien es verdad que el juicio sumario de desahucio es
especial porque en él se contiene paralelamente la naturaleza de cognicion y
ejecucién que se inician con la demanda de desahucio y la peticion - de

requerimiento de pago y embargo, el pronunciamiento de la sentencia definitiva

dé punto final a lo que es la cognicién, continuando la Hcia ejecutiva en el

b

ye a la via de apremio

m.‘

proced|m|ento propiamente de ejecucién que corfs

contemplada por el Capitulo V dei Titulo VI fe la Ley Procesal Civil que ya se

tiene citada en Iineas anteriores, y tal vja de apremlo, y de acuerdq al articulo

o

486 del Cadigo Procesal de la Materna“ﬁumcamente se puede iniciar a instancia

de la parte interesada cuyo d.éﬁ%ahq, fue declarado en la resolucidn definitiva
o

gk, ¥
i

PR TPR P o . . .
jurisdiccional Unicamente se puede pronunciar sobre los puntos controversiales

Sfiere el articulo 480 del ordenamiento adjetivo multicitado,

dlSpOSlCIOn ésta que restringe al organo jurisdiccional para que adecle el
conten?go;de la sentenma definitiva a la esencia de decisién de gue se ocupa;
por lo tanto, en la resolucion de mérito, el juzgador no podra ordenar el remate
de los bienes embargados, hasta en tanto se haya lanzado del inmueble
arrendado al arrendatario sin que éste haya hecho el pago correspondiente,
porgue tal orden de remate pertenece a la vfa de apremio, y ésta se encuentra

contemplada fuera del procedimiento propiamente de cognicion; ademas de que

la omisién del pago al momento de ejecutarse el lanzamiento ordenado en la

sentencia definitiva, constituye el presupuesto que legitima la orden de remate

en cuestion,

VIl.- Baje las condiciones anteriormente apuntadas, debe

prevalecer el criterio sostenido por la Primera Sala de este Tribunal Superior de
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Justicia del Estado, ya que es coincidente con €l expuesto en esta resolucion;

de ahi gue con fundamento en el articulo 29 fraccion [X de la Ley Orgénica del

Poder Judicial del Estado, se fija tesis obligatoria para el Pleno y Salas de este

Tribunal Superior de Justicia, asf como de sus juzgados dependientes, como

JUICIO SUMARIO DE DESAHUCIO. LA SENTENCIA QUE EN EL SE
DICTE DEBE PRONUNCIARSE UNICAMENTE SOBRE LOS
PUNTOS A QUE SE CONTRAE EL ARTICULO 480 DEL CODIGO
DE PROCEDIMIENTOS CIVILES EN VIGOR. Los articulos 475, 478,
480 y 481 del Codigo de Procedimientos Civiles en vigor en el
Estado son muy claros al precisar las pretensiones que S€
pueden hacer valer a través del ejercicio: de la accion de
desahucio que se intente en la via sumaria de igual naturaleza,
asi como el contenido de la sentencia definitiva que en esta se
pronuncie, toda vez que el primero de los preceptos autoriza al

arrendador a exigir unicamente 1a desocupacion de una finca o

focal por falta de pago de dos o mas mensualidades de renta,

permltlendo en su parte final que con la misma pretension se
reclame el pago de las rentas vencidas y las que se ‘sigan
venciendo hasia que tenga. verificativo el lanzamiento;
disposicion que se encuentra intimamente vinculada c;on los
diversos articulos 478 y 481, cuando. éstos especifican en su
texto que el pago de las rentas insolutas da lugar a la
terininacion de la providencia 0 diligencia de lanzamiento, sin
que se incluya’ como requisitc para tal terminacion alguna .
. prestacion diversa a Ia espemflcada preceptos los anteriores

~ cuya contenido se encuentra corroborado con el articulo 480 del v
mismo cuerpo legal, cuando esta normatividad, de manera
expresa, IIWClon jurisdiccional del juzgador,- al-indicar

que en ia sentencna definitiva umcamente se podra decidir 51 se

demostraron Q no las excepcmnes y en su caso, sobre el
lanzamlento, y el pago al actor de las rentas insolutas yencidas y
las que se devenguen hasta que se verifique el lanzamiento. La
exégesis de los’ preceptos antes vistos, da lugar a definir como
se tiene dicho, el contenido del juicio sumario de desahucio y el
de la resolucion definitiva .que le da punto final, puesto que el
argano jurisdiccional Gnicamente se puede pronunciar sobre los

puntos controvers:ales que se tienen establecidos, y en su
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sentencia no podra condenar a prestaciones diversas. Asimismo,

puede ordenar en dicha resolucion el remate de los

tampoco
porgue tal orden

ue prevuamente se tengan embargados,
la que se encuentra

mo del Cédigo

bienes q
de remate pertenece a ja via de apremio,
daen el Capltulo Quinto del Titulo Sépti
que no procede sino a

o 486 de este

contempla
de Procedimientos Civiles en vigor;
instancia de parte como lo ordena el articul
y siempre que sé encueritre con la

o-de las

ordenamlento adjetivo en cita,

premisa que la legitime, ésto es, el Ianzamlento sin el pag

------------------------------

rentas insolutas.

Por todo lo expuesto Y fundado es detiggﬂsﬁ,glverse y 58 -
. ‘\}"";’ ,‘;1-}‘
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RESUELVE: 4

PRIMERO.- Se declara que s eXIsfe contradiccion entre 108

criterios sostenidos por la Primera y Segundéa%@a{las de este Trlbunal Superior

de Justicia del Estado, en las seafs “gh@“s dictadas por ellas en |os juicios

- sumarios de desahucio @ que sesrefieren Ios Tocas que ya se tienen citados en

! el cuerpo de esta sentenma .-

SEGUN!@ Debe prevalecer con el caracter de obfigatorio

b
Y Salas del Tribunal Superior asi como los Juzgados

" @l criterio que se tiene asentado por este Pleno en el

o
)
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S
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TERCERO.- Con apoyo en io dispuesto por 0§ articulos' 29

fraccion IX y 44 fracciop-Xl de la Ley.Orgénica.deI Poder Judicial del Estado,

remitase al Consejo de la Judicatura del Estado, testimonio de esta resolucion

para que se sirva hacer su publicacion; ¥ para su conocimiento, a los Juzgados

dependientes de este Tribunal.
CUARTO.- NOTIFIQUESE Y CUIV[PLASE -------------

A S | lo resolvieron en sesién del Pleno los Magistrados

Propietarios del Tirbunal Supericr de Justicia del Estado de Baja California,

icenciados SERGIO PERUELAS ROMO, MARIA ESTHER RENTERIA IBARRA,
JOSE LUIS CEBREROS SAMANIEGO, RAUL GONZALEZ ARIAS, FELIX

HERRERA ESQUIVEL, OLYMPIA ANGELES CHACON, REYNALDO
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RODRIGUEZ IV[ORENC) JESUS ESPINOZA OROZCO, JAIME RICO JIMENEZ,

‘VICTOR MANUEL VAZQUEZ FERNANDEZ, EMILIO CASTELLANOS LUJAN,
MENEZ CARRILLO;

OSCAR VALENZUELA AVILA vy MARCO ANTONIO J
le§ que firman ante el

siendo i\llag|strado Ponente el tercero de los mencionadog
ANTONIO PEREZ PEREZ

Secretaric General de Acuerdos Licenciado JO

que autoriza ydéfe------------=--=-*-

LIC,JOS%/ SC BEROSS
MAGISTRADO

- -
[ (e 4
MPIA ANGELES GHAZON LIC. P X /:"il" RERA ESQUIVEL

LIC.LIC.®
MAGISTRADA STRAPQ

it'

*A\OROZCO
viA GISTAD

?f
& ,

i

LIC. JAIMERIGO {MENEZ 3
MAGISTRADO .

LIC.OSEAR VAUENZUELA AVLLA,,

MAGISTRADO
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